


央企信托-GC177号集合资金信托计划

1.2亿元

18个月 

             30万起 5.9%，100万起 6.0%

自然季度付息（每年3、6、9、12月的10日)

 以不高于信托规模95%的信托资金用于向淮安市清江浦CS资产经营有限公司发放信托贷款，

用于补充其流动资金及认购信托业保障基金；另以不低于5%的信托资金投资于标品资产。

淮安市清江浦CS资产经营有限公司（主体评级AA，总资产299.52亿元）

淮安市清江浦CT控股集团有限公司（主体评级AA+，总资产607.56亿元）

淮安市清江浦RH投资控股集团有限公司（主体评级AA，总资产306.33亿元）
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淮安市清江浦CS资产经营有限公司，简称“清江浦CZ”，公司是清江浦区第二大平台，为清

江浦区重要的基础设施建设主体之一，股东为清江浦CT控股（即本项目担保人），实控人是清江

浦区人民政府。

截止到2023年9月底，公司总资产299.52亿元，负债率 63.28%，2022年营业收入9.74亿元，

净利润3.19亿元。2023年12月31日，中诚信国际信用评级有限公司确定其主体长期信用等级AA，

评级展望维持稳定。

公司主要业务为清江浦老城区范围内的棚户区改造、房地产开发及物业资产经营等业务。棚

户区改造业务系公司收入的主要来源，近三年占营业总收入比重均超过 90% 。公司租金收入随着

物业资产出租面积的增加而逐年提升；其他业务收入包括物业服务、小贷公司的贷款业务利息收

入等，随业务拓展而逐年增长，能够为公司营业收入提供一定补充。

作为清江浦区老城区棚户区改造的重要主体以及资产运营主体，公司得到了股东及政府在资

金注入、财政补助等方面的大力支持。资金支持方面，为支持公司业务有序发展，2016 年以来，

公司股东清江浦集团以货币形式先后对公司增资共计 54.00 亿元、已全部到位。除股东增资以外，

公司还持续获得当地政府的补助支持， 2019-2021 年，公司分别收到政府补助 0.80 亿元、1.21 

亿元和 1.62 亿元。

总体而言，公司资产规模大，经营发展良好，且持续获得地方政府和财政的补助和资金注入，

还款能力非常强；且本项目是信托贷款结构、上征信，融资人还款意愿非常足。
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淮安市清江浦CT控股集团有限公司，简称“清江浦CT控股”。公司是清

江浦区的第一大平台，由清江浦区人民政府100%控股，是清江浦区最重要的

基础设施和土地整理主体。

截止到2022年年末，公司总资产607.56亿元，负债率60.84%，年营业收

入21.34亿元。2022 年 6 月 30 日，远东资信评估有限公司确定其主体长

期信用等级为AA+，评级展望为稳定。

城投控股的主营业务为工程代建业务、土地整理业务等，为清江浦区最

重要的棚改主体。2020 年，清江浦城投控股主要受淮安市清江浦区财政局、

淮安市清江浦区天源土地开发整理有限公司和淮安市清江浦投资建设有限公

司的委托，完成了老坝口地块项目、淮安市清河新区工业园基础设施工程项

目、盐河生态科技城技术设施项目等。公司截至 2021 年末主要在建工程项

目为淮安市广瑞祥盛汽车文化体验中心、伊美酒店、茂业翔盛酒店、清河坊

大屏。公司下属子公司清江浦城市资产为清江浦城投控股棚改业务(代建及

土地整理)的主要实施主体。
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2020-2022 年度，公司分别实现主营业务收入21.96亿元和 22.05亿元、

21.34亿。2020 年-2022 年末，公司的净利润分别为1.73亿元、3.56亿元和4.32

亿。近年来公司净利润均保持在稳定水平，持续获得政府补助。

担保人有息负债以银行贷款为主：

截至2022年7月31日，公司有息负债为71.21亿元，主要的融资渠道为银行借

款及非标融资，其中银行贷款41.25亿元，占整体有息负债的57.93%，信托及租赁

合计占比27%。公司有息负债集中于2024年前到期。公司目前续存债券4只，规模

22.5亿元。

综合来讲，作为淮安中心成区的第一大平台、担保人的业务具有区域专营优

势，经营状况良好、负债合理，且地方支持力度大，并且担保人是融资人的母公

司，担保代偿的能力和意愿非常强。

» 



淮安市清江浦RH投资控股集团有限公司，简称“淮安融合”，公司是淮安新城投资开发集团

有限公司的全资子公司，实控人是淮安市人民政府。公司主要负责淮安市南部新城的开发建设。

截止到2023年9月底，公司总资产306.33亿元，负债率58%，2022年年营业收入11.90亿元，净

利润1.54亿元。2023年6月28日，中诚信国际确定其主体长期信用等级AA；2024年4月9日，安融评

级对其主体长期信用评级AA+。

2020年9月南部新城规划方案出台后，公司开始作为该片区核心的开发主体，承担区域范围内

的基础设施建设、土地整理、安置房和基础设施建设任务。公司受区政府委托进行征地、拆迁、

土地开发整理、基础设施建设等工作，资金来源于自筹，工程完毕后由区政府按成本加成15%回购，

公司每年按与政府签订的委托建设收入确认函确认收入，因南部新城片区土地整理需求较大，公

司收入亦随着项目完工结算而呈逐年增长趋势。

截止2024年1月，公司存续债券11只、规模50.20亿元，有仍未使用的银行授信额度10.68亿元。

作为清江浦区老城区棚户区改造的重要主体以及资产运营主体，公司得到了股东及政府在资

金注入、财政补助等方面的大力支持。资金支持方面，为支持公司业务有序发展，2016 年以来，

公司股东清江浦集团以货币形式先后对公司增资共计 54.00 亿元。除股东增资以外，公司还持续

获得当地政府的补助支持， 2019-2021 年，公司分别收到政府补助 0.80 亿元、1.21 亿元和 

1.62 亿元。

总的来说，公司作为主要做清江浦区域业务的重要市级平台，担保代偿的能力和意愿非常强。
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淮安市地处江苏省北部中心地域，是长江北部地区的区域交通枢纽和中心城市，

地理位置优越。

淮安市是江苏省迅速崛起的重要交通枢纽城市，境内公路、铁路、水路四通八

达。公路方面，京沪、宁淮、徐淮盐、宁宿徐、宁连五条高速公路在境内交汇，

2019 年底淮安内环高架建成通车。铁路方面淮安将成为华东地区高铁枢纽城市。航

空方面，淮安机场是国家一类航空口岸。航运方面全市现有港区 7 个，千吨级泊位 

50 个，内河集装箱吞吐量占全省内河运量 80%，淮安新港二类水路口岸已开通至上

海、太仓、连云港、南京等外贸航线。

淮安人杰地灵，是一代伟人周恩来总理的故乡。历史上诞生过大军事家韩信、

汉赋大家枚乘、巾帼英雄梁红玉、《西游记》作者吴承恩、民族英雄关天培、《老

残游记》作者刘鹗等。淮安有著名的红色旅游景区：周恩来故里景区、刘老庄八十

二烈士陵园、黄花塘新四军军部纪念馆、苏皖边区政府旧址纪念馆等，生态旅游景

区：古淮河文化生态景区、里运河文化长廊、清晏园等。

2023年，淮安市实现地区生产总值5015.06亿元，公共预算收入316.61亿元，

实现政府性基金收入435.92亿元；地方政府负债率16.6%，中国百强城市排名第67

位，区域经济发展势头良好，财政收入和负债状况较为健康。
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清江浦区，隶属于江苏省淮安市，是淮安市的中心城区，东接淮安区，西、北靠淮阴

区，南连洪泽区，位于淮安市地理位置中心，也是行政、交通和经济中心。名列2021年

度全国综合实力百强区行列。

2023年，清江浦区实现地区生产总值737.89亿元。既有传统工业：江苏中烟淮阴卷

烟厂、江苏烟草淮安公司、淮安清江石油化工有限责任公司，也有高新技术产业：江苏正

大清江制药、江苏天士力帝益药业、以及半导体材料行业的澳洋顺昌。

2023年清江浦区实现一般公共财政收入36.19亿元，另外实现政府性基金收入 63.91

亿元，其中税收收入占比超80%，收入结构健康；区政府负债率为12.28%，在合理范围内。

综合来说，清江浦区作为淮安市的中心城区，经济和产业基础较好，区域财政状况较

为健康，对核心城投的支持能力和意愿足。
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2022年11月18日，

2022年中国中小城市高

质量发展指数研究成果发

布，中国中小城市发展指

数研究课题组、国信中小

城市指数研究院公布了全

国综合实力百强区、全国

投资潜力百强区榜单，清

江浦区分别位列第96位、

第74位。
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