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产品要素
产品基本要素

产品名称 天津蓟州新城建设投资有限公司债权转让计划

发行人 天津蓟州新城建设投资有限公司

担保方 天津津晟通建筑工程有限公司

登记机构 宜春浩博资产服务有限公司

产品规模 总规模贰亿元（￥20,000.00万元）

分期成立

投资期限 12个月

投资者类型 个人或机构合格投资者

认购起点金额 初始认购金额为30万元，高于起点金额以人民币1万元整数倍递增。

增信措施
1.天津津晟通建筑工程有限公司承担连带责任保证担保；
2.发行方提供其名下的30000万元应收账款作为质押担保并中登登记，质押率75%。



产品要素

产品基本要素

业绩比较基准

认购金额 12个月

30万（含）-50万（不含） 8.5%

50万（含）-100万（不含） 8.7%

100万（含）-300万（不含） 9.0%

300万（含）以上 9.3%

收益支付方式

按自然季度付息，即每年的3月20日、6月20日、9月20日、12

月20日为固定付息日。付息日起的十个工作日内完成投资人当期收

益的支付。到期一次性支付本金及剩余收益，到期日起的十个工作

日内完成投资人本金及剩余收益的支付。



天津市经济情况

天 津
    天津市是我国四个直辖市之一，位于环渤海经济圈的中心，是我国北方最大的沿海开放城市、我国北方国际航运

中心和国际物流中心。天津市现辖和平区、河东区等16区，全市总面积1.19万平方千米。截至2021年，天津市常住人

口总量1373万人，其中城镇常住人口1165万人，乡村常住人口208万人。城镇化率为84.88%，比2020年末提高0.18个

百分点。

    2022年，天津市实现地区生产总值16311.34亿元，按不变价格计算，比上年增长1.0%。分产业看，第一产业增加

值273.15亿元，增长2.9%；第二产业增加值6038.93亿元，下降0.5%；第三产业增加值9999.26亿元，增长1.7%。一般

公共预算收入达到1846.6亿元；居民人均可支配收入年均增长5.7%。2021年统计天津市居民人均可支配收入47449元，

增长8.2%。其中，工资净收入29775元，增长8.9%；经营净收入3243元，增长15.9%；财产净收入4576元，增长7.9%；

转移净收入9855元，增长4.0%。按常住地分，城镇居民人均可支配收入51486元，增长8.0%；农村居民人均可支配收

入27955元，增长8.8%，快于城镇居民增速0.8个百分点。城乡居民收入之比为1.84。



蓟州区介绍

天津——蓟州

    蓟州区，古称无终、渔阳、蓟州，1913年改称蓟县，历史十分悠久，文化底蕴深厚。春秋时期称无终子国，战国时

期称无终邑，秦代置无终县，属右北平郡管辖，隋大业年间改称渔阳县，唐开元十八年设置蓟州，渔阳县始属蓟州管辖，

明初裁撤渔阳县，称蓟州，1913年改称蓟县。新中国成立后，属河北省辖县，1973年9月划归天津市，2016年7月28日，

市委、市政府决定，撤销蓟县，设立蓟州区。2016年12月，蓟州区第一次党代会、人大会、政协会相继召开，蓟州区名

称正式使用。

    蓟州区位于天津市最北部，地处京、津、唐、承四市之腹心。全区总面积1590平方公里，下辖26个乡镇、一个城区

街道办事处、949个行政村、 31个居委会，常住人口79.55万人。

     2020年，蓟州区签约重点项目30个，投资额146.8亿元。京津冀重点项目25个，投资额96.5亿元。其中：签约北京

地区重点项目16个，投资额91.5亿元；签约天津地区重点项目9个，投资额5亿元。全区实际利用内资 23.36亿元；实际

利用外资45.17万美元。

    2022年实现地区生产总值279.33亿元；一般公共预算收入20.54亿元；一般公共预算支出92.80亿元；居民人均可支

配收入达到33073元。被认定为2021年全国休闲农业重点县，增长稳定，疫情过后区域经济比较活跃。



发行方简介

天津蓟州新城建设投资有限公司
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发行方简介

       天津蓟州新城建设投资有限公司为保护于桥水

库生态环境，保障天津人民饮用水安全。按照市

委、市政府部署要求，区委、区政府按照“南迁北

管”的原则，2010年打响了于桥水库水源地的保卫

战，组建新城公司，实施了库区移民工程。2011

年1月19日，区政府同意授权新城公司作为天津市

蓟县新城示范小城镇（一期）及于桥水库环境治

理建设项目投融资建设主体，负责项目投融资、

土地整理、建设开发等工作，注册资本金220亿元，

股东为天津广成投资集团有限公司，实际为天津

市蓟州区国有资产监督管理委员会100%控股，总

资产590.76亿元，流动资产合计316.37亿元，主体

评级AA。



发行方简介-评级



发行方简介-财务状况



发行方简介-融资情况



发行方简介-平台地位



区域经济
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天津津晟通建筑工程有限公司
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        天津津晟通建筑工程有限公司（以下简称：津晟通公司）成立于2017年8月10日，是天津蓟州新城建设投资有限公司出资成立的全

资子公司，注册资金2亿元。公司具有建筑工程施工总承包三级资质,市政公用工程施工总承包三级资质、地基基础工程专业承包三级资

质、劳务分包不分等级。经营范围为建设工程施工，城市生活垃圾经营性服务。体育场地设施经营(不含高危险性体育运动);市政设施

管理，土石方工程施工，生态保护区管理服务；健身休闲活动，休闲观光活动;城市公园管理;居民日常生活服务；游乐园服务；停车场

服务；集贸市场管理服务；市场营销策划；城市绿化管理；园林绿化工程施工；树木种植经营；农作物栽培服务；园艺产品种植；礼

品花卉销售；花卉种植；食用农产品批发；食用农产品零售；蔬菜种植；水果种植；建筑材料销售；建筑装饰材料销售；建筑防水卷

材产品销售；建筑工程机械与设备租赁；水泥制品销售；建筑用钢筋产品销售。截至2022年7月底，津晟通公司资产总额24.88亿元，负

债总额15.7亿元，净资产9.18亿元，资产负债率63.1%，其中金融负债包括天津农商行6.1亿元，威海银行5.7575亿元，北方信托2.9908

亿元，齐鲁银行940万元，存量贷款余额14.9423亿元。本年累计主营业务收入7亿元。津晟通公司采用总包直营模式：由公司核定工程

施工成本，由项目部进行施工管理，工程项目均依法、依规进行公开招投标。目前承接包括于桥水库生态保护，蓟州区森林生态修复

与综合提升，新城公乐亭湿地提升改造，新城州河地块新开景观河道清淤、生态提升改造，湖璟中心（湖璟苑）室外给排水、道路管

网配套、庭院景观绿化、室外道路及铺装等二十余项在建工程。预计2023年底可实现工程款收入13亿元。

担保方简介
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产品亮点

 AA平台发行
国企强担保
足额应收账款质押
地区财政、经济实力强



产品亮点

亮点一 依托纯直辖市政府平台公司，还款来源有保障
    天津蓟州新城建设投资有限公司，注册资本金220亿元，股东为天津广成投资集团有限公司，实际
为天津市蓟州区国有资产监督管理委员会100%控股，总资产590.76亿元，流动资产合计316.37亿元，主
体评级AA。主要负责天津市蓟县新城示范小城镇（一期）及于桥水库环境治理建设项目投融资建设主体，
负责项目投融资、土地整理、建设开发等工作,偿债能力强，违约风险极低。
亮点二 国企担保
    天津津晟通建筑工程有限公司（以下简称：津晟通公司）成立于2017年8月10日，是天津蓟州新城
建设投资有限公司出资成立的全资子公司，注册资金2亿元。实际控制人为蓟州区人民政府，是当地最
大的基础设施施工单位承接包括于桥水库生态保护，蓟州区森林生态修复与综合提升，新城公乐亭湿
地提升改造，新城州河地块新开景观河道清淤、生态提升改造，湖璟中心（湖璟苑）室外给排水、道
路管网配套、庭院景观绿化、室外道路及铺装等二十余项在建工程。预计2023年底可实现工程款收入
13亿元，担保能力强。
亮点三 足额应收账款质押
    发行人将名下30000万元应收账款进行质押，还款来源稳定，安全边际高！
亮点四区域经济优势 
    蓟州区位于天津市最北部，地处京、津、唐、承四市之腹心。全区总面积1590平方公里，下辖26个
乡镇、一个城区街道办事处、949个行政村、31个居委会，常住人口79.55万人。2022年实现地区生产总
值279.33亿元；一般公共预算收入20.54亿元；一般公共预算支出92.80亿元；居民人均可支配收入达到
33073元。被认定为2021年全国休闲农业重点县，增长稳定，疫情过后区域经济比较活跃。




