
认购 本息兑付

委托发行债权回购

烟台蓬莱城投债权资产转让
山东省烟台市樊城区优质定融！首次债权拍卖形式! 樊城区首次定融！AA 发债主体融资

+2.2亿应收账款+2.2亿土地抵押！！每日成立，季度付息！！

基本要素

债权人 烟台市蓬莱区城市建设投资集团有限公司

债权规模 2亿（总计分为YTPLCTZQ-01至YTPLCTZQ-2000）

期限 2年

起投金额/收益率 30 万起投，10万整数倍追加；预计年化收益率 6.0%

付息方式 季度付息

风控措施 【土地抵押】：债权人提供价值 2.2亿元不动产进行抵押

AA级担保人提供连带担保责任

还款来源 第一还款来源：债权人持有的应收账款还款；

第二还款来源：债权人经营性收入和再融资资金还款

起息日 每日成立起息
募集账户 户 名: 烟台市蓬莱区城市建设投资集团有限公司

账 号 ：37001666170050003732

开户行：中国建设银行蓬莱支行

交易结构

拍卖平台

深圳弘创铖鑫信息科技有限公司

竞买人（客户）

【应收账款质押】
债权人提供2.2亿元应收

账款；

【土地抵押】
债权人提供2.2亿元不动

产进行抵押担保。

风控措施

补充流动资金

招商服务

竞买人（客户）

烟台蓬莱城投债权

资产转让

北京壹拍拍卖有限公司
竞拍认购

烟台市蓬莱区城市建设

投资集团有限公司



债权人介绍

烟台市蓬莱区城市建设投资集团有限公司

公司于2001年出资设立，初始注册资本5亿元，公司是蓬莱区主要城市基础设施建设平台，蓬莱市国有资产监督管理局控股，

主体可靠性强，核心地位突出。主体评级AA，境外债券2只。截至2021年底，公司总资产为104.04亿元，同比增长18.42%，

公司资产总额持续增长；公司实现营业收入5.61亿元；净资产56.24亿元；所有者权益56.54亿元。

股权结构及信用评级：

担保人介绍：

蓬莱阁（烟台市蓬莱区）旅游有限责任公司：

原名蓬莱市蓬莱阁旅游有限责任公司，成立于 2000 年 11 月 15 日，截至 2021 年底，公司注册资本和实收资本

均为 3.00 亿元，蓬莱区国资局为公司唯一股东和实际控制人。公司主营业务为土地开发整理、基础设施建设、旅

游景区运营及房地产开发等。截至 2021 年底，公司资产总额 128.44 亿元，所有者权益 56.24 亿元（含少数股

东权益3.35 亿元）；2021年，公司实现营业总收入 6.39 亿元，利润总额 1.50 亿元。



区域经济介绍

烟台市：山东省辖地级市，1983年是国务院批复确定的中国山东半岛的中心城市、环渤海地区重要的港口城市和国家历

史文化名城 ，是“一带一路”国家战略重点建设港口城市。2021年全市GDP达8711.75亿元，同比增长8.0%；一般公共

预算收入646.6亿元，增长6.0%，负债率仅为17.69亿元。2021年入选中国数字经济城市发展百强。

蓬莱区：2021年全区实现生产总值411.3亿元，按可比价格计算，同比增长8.7%；公共财政预算收入35.7亿元，同比增

长5.0%，一般公共预算收入质量尚可，2021年获得上级补助12.2亿元；负债率仅为21.01%，财政自给率86.79%，自给

程度较高。

产品亮点：

亮点一：发债主体强。公司主要从事蓬莱区的基础设施和保障房建设，以及土地开发整理等业务，2021年总资

产104.04亿元，净资产56.24 亿元，营业收入5.61亿元，公司与蓬莱市政府对所有在建的基础设施建设项目签

订了委托 代建协议，公司 账面积累了一定 规模的代建项目 成本，项目完 工交付时逐步与 政府进行结算。 公司代

建项目尚需投资规模不大。

亮 点 二 ：区 域 综 合 实 力 强 悍。 蓬 莱 区 2021 年 GDP 达 到 411.3 亿 元 ， 同 比 增 长 8.7% ， 全 区 地 方 一 般 预 算 收 入

35.73 亿元 ，比上年 增长5.0 ％吗 ，预算收 入质量尚 可，财 政自给程 度较高， 税收收 入占比70.80% ，蓬 莱区非

税收入主要为行政事业性收费收入和国有资源（资产）有偿使用收入；蓬莱区三次产业结构由2019年的14.3 ：

33.0：52.7 调整为13.9：32.7 ：53.4，工业增加值73.2亿元，固定资产投资同比增长6.6% ；政府性基金预算

收入为41.87 亿元；2021 年，蓬 莱区上级补助 收入12.20 亿元， 主要为转移支 付收入。未 来地区将加快 建设科

技创新引领区、深化改革试验区、对外开放先行区、新旧动能转换集聚区、高质量发展示范区。

亮点三：外界支持力度大。作为蓬莱 区重要的基础设 施建设主体，公 司业务仍具有较 强的区域专营 性，继续获

得股东及相关各方的支持，实际偿债能力依然很强。2019年至2021 年均得到相应的政府补贴。且有AA 级纯国

有平台提供连带责任担保。

亮点四：债权拍卖是化解地 方政府债务的一 个重要途径，相 较于常规的定融 融资，更加合 规有法可依。此 次拍

卖过程受到北京商务局的监管，符合《中华人民共和国民法典》、《中华人民共和国拍卖法》等规定。


	股权结构及信用评级：

